НОВОТРОИЦКАЯ СЕЛЬСКАЯ ДУМА

ШАБАЛИНСКОГО РАЙОНА

КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ЧЕТВЕРТОГО СОЗЫВА
РЕШЕНИЕ

13.03.2013










№ 14/83
с. Новотроицкое

Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества
В целях повышения эффективности управления муниципальным недвижимым имуществом, расположенным на территории Новотроицкого сельского поселения, обеспечения повышения доходности от его использования Новотроицкая сельская Дума Шабалинского района Кировской области РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Новотроицкого сельского поселения Шабалинского района Кировской области. Прилагается.
2. Утвердить Примерный договор аренды муниципального имущества. Прилагается.
3. Утвердить перечень имущества, имущества, предоставленного в аренду. Прилагается.
4. Отменить следующие решения Новотроицкой сельской Думы:
4.1. от 08.12.2005 № 3/37 «Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества»;
4.2. от 30.01.2009 № 12/70 «О внесении изменений в Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества в Новотроицком сельском поселении, утвержденное решением Новотроицкой сельской Думы от 08.12.2005 № 3/37»;

4.3. от 17.06.2009 № 16/88 «О внесении изменений в решение Думы от 30.01.2009 № 12/70 «О внесении изменений в Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества в Новотроицком сельском поселении, утверждённое решением Новотроицкой сельской Думы от 08.12.2005 № 3/37»;

4.4. от 11.12.2015
 № 34/165 «О внесении изменений в решение Новотроицкой сельской Думы от 08.12.2005 № 3/37 "Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества».
5. Настоящее решение вступает в силу с момента опубликования.

6. Опубликовать данное решение в Сборнике нормативных правовых актов органов местного самоуправления Новотроицкого сельского поселения.

Глава Новотроицкого
сельского поселения                                                                       Т.А. Жданова
УТВЕРЖДЕН 

решением Новотроицкой 
сельской Думы 
от 13.03.2013 № 14/83
ПОЛОЖЕНИЕ 

о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Новотроицкого сельского поселения Шабалинского района Кировской области
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Новотроицкого сельского поселения (далее - Положение) в соответствии с требованиями Федерального закона от 26.07.2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме аукциона» определяет порядок предоставления в аренду имущества, составляющего муниципальную собственность муниципального образования Новотроицкое сельское поселение (далее - муниципальное имущество).

1.2. К муниципальному имуществу, передаваемому в аренду, относятся:
- единые имущественные комплексы муниципальных предприятий, их структурных единиц, производств, цехов, иных подразделений;
- отдельные здания, сооружения и нежилые помещения, включая встроенные и встроено- пристроенные помещения в жилых домах, отнесенные в установленном порядке к муниципальной собственности;
- оборудование, автотранспорт и иное движимое имущество, учитываемое на балансе муниципальных предприятий и учреждений, а также не закрепленное за предприятиями и учреждениями.
1.3. Учет всех договоров аренды, заключаемых в соответствии с настоящим Положением, и реестр муниципального имущества, предоставленного в аренду, ведет специалист администрации сельского поселения.

2. Порядок рассмотрения предложений о предоставлении в аренду имущества муниципальных предприятий и учреждений
2.1. Перечень объектов муниципального имущества, которое может быть предоставлено в аренду, утверждается постановлением администрации Новотроицкого сельского поселения.
2.2. Заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключение случаев, предусмотренных Федеральным законом от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
2.3. Организатором аукциона является уполномоченный собственником обладатель права хозяйственного ведения или оперативного управления или иное лицо, обладающее правами ведения и (или) пользования в отношении муниципального имущества.

При этом действующим законодательством в случае проведения аукциона на заключение договора аренды имущества, находящегося в хозяйственном ведении или оперативном управлении муниципального предприятия, согласование на заключение договора аренды не предусмотрено.
3. Договор аренды имущества
3.1. Основным документом, регламентирующим отношения аренды муниципального имущества, является договор аренды. Договор аренды заключается в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением.

3.2. Договор заключается администрацией сельского поселения в отношении движимого и недвижимого имущества, не закрепленного за муниципальными предприятиями и учреждениями.

4. Порядок определения величины арендной платы.
4.1. Расчет арендной платы оформляется приложением к договору аренды и является неотъемлемой его частью.
4.2.    Величина   годовой   арендной   платы   за   нежилое   помещение   определяется   по следующей формуле:
АР = S х (Сб х Киз х Км х Кт х Кд х Кнж х Кс): 10
S - общая площадь нежилого помещения, сдаваемого в аренду, кв.м;
Сб - базовая величина стоимости строительства 1 кв.м.
Базовая величина стоимости строительства  1  кв. метра для расчета арендной платы ежегодно   устанавливается   Правительством   области   с   учетом   официальных   данных Регионального центра ценообразования о стоимости строительства 1 кв. метра общей площади жилых домов.
Киз- коэффициент износа объекта недвижимости.
Киз= (100 - % износа) : 100
Процент износа здания (сооружения) устанавливается по данным органов технической инвентаризации.
Км - коэффициент вида строительного материала.
 кирпич, шлакоблоки  -1,2:
 железобетон, металл  -  1,0
 комбинированные  - 0,8
 дерево  - 0,6
Кт - коэффициент типа здания, 
Административное -  1,0

Прочие - 0,8
производственное - 0,5
складское (гараж) - 0,3
Кд - коэффициент вида деятельности, 

ночные клубы, казино,
гостиницы, страховые компании                                        - 2,0
организации, осуществляющие услуги по предоставлению сотовой
и пейджинговой связи                                                         - 1,8
кафе, бары, закусочные с реализацией 

алкогольной продукции, специализиро​ванные 

вино  - водочные магазины                                                  - 1,6 

предприятия розничной торговли:
магазины, склады                                                                 - 1,1
организации электросвязи: почта, телеграф                         - 0,6
предприятия бытового обслуживания: 

парикмахерские, ремонт бытовой техники и 

часов, фото услуги, ремонт обуви, ремонт 

одежды и головных уборов                                                  - 0,3
федеральные государственные учреждения, 

муниципальные учреждения, пенсионный фонд, 

фонд медицинского страхования                                           - 0,4
общества и организации инвалидов, ветеранов, 

союзы, объединения, профсоюзы, социальные, 

благотворительные фонды                                                     - 0,2
предприятия, занимающиеся производством 

сельхозпродукции                                                                  - 0,5
предприятия, занимающиеся заготовкой и
переработкой древесины                                                        - 2,0
виды деятельности, не вошедшие в данный перечень             -1,0
Кнж- коэффициент качества нежилого помещения.
Кнж = К1 + К2 + К3

К1 - расположение помещения: 

отдельно стоящее здание                                  - 0,5

надземная встроено- пристроенная часть       - 0,4
чердак (мансарда)                                               - 0,1
полуподвал(цокольный этаж)                         - 0,3
подвал ( дебаркадер)                                      - 0,05
К2 - степень технического обустройства:
наличие водопровода, канализации,
горячей воды, центрального отопления              -0,4
при отсутствии одного из элементов
благоустройства К2 снижается на        0,1
Кз - высота потолков в помещении (средняя в здании):
свыше 3,0 метров                                                     -0,15
от 2,6 до 3,0 метров                                                  - 0,1
менее 2,6 метра                                                          - 0,05
Кс - коэффициент регулирования спроса
сельская местность                                                      - 0,5
10 - срок окупаемости капитальных вложений, лет
4.3. Расчет почасовой арендной платы производится по формуле:

                           Ап / 12

                 Ап. час = -------- x Кча, где:

                           Кч x Кдн

Ап – годовая арендная плата;

Кч – количество часов в рабочем дне;

Кдн – количество рабочих дней в месяце;

Кча – количество часов в месяц по использованию арендуемого имущества

4.4. Арендная плата за пользование имущества меняется в соответствии с установленным Постановлением Правительства Кировской области коэффициентом-дефлятором.
5. Субаренда
5.1.  Арендатор вправе сдавать арендуемое им муниципальное имущество в субаренду.

5.2.  Согласие арендодателя на заключение договора субаренды необходимо в отношении любого арендованного имущества.
5.3.   В случае заключения договора субаренды размер арендной платы по основному договору подлежит перерасчету путем увеличения коэффициента вида деятельности на величину, исчисляемую как отношение предоставляемых в субаренду площадей к общей арендуемой площади.
5.4.   Обязательным условием для дачи согласия Собственника на субаренду является безусловное исполнение арендатором обязанностей по договору аренды, в том числе отсутствие задолженности по арендной плате.
5.5.  Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок действия основного договора аренды.
5.6. Договор субаренды подлежит учету в администрации сельского поселения.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА 

аренды муниципального имущества 
с. Новотроицкое                                                                                 «__»________    20__ г.


Администрация Новотроицкого сельского поселения Шабалинского района Кировской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», выступающая от имени муниципального образования Новотроицкое сельское поселение Шабалинского муниципального района Кировской области, в лице главы администрации Новотроицкого сельского поселения, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в  лице ___________________________________________________, действующего на основании ______________, с другой стороны (далее - Стороны) руководствуясь Гражданским кодексом РФ, на основании протокола  №_________ от __________ 20__ г.,   заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование и владение помещение с площадью _____., находящегося ____________________________________________, расположенное по адресу: ________________________________. Цель использования:  ______________.

1.2. Общая площадь сдаваемого в аренду Имущества _____ кв. м.

Имущество является муниципальной собственностью МО Новотроицкое сельское поселение Шабалинского муниципального района.

1.3. Состав передаваемого в аренду Имущества определяется в приложении №1 к настоящему Договору (акт приема-передачи Имущества).                         

1.4. Срок аренды составляет 11 месяцев 29 дней с момента передачи Имущества по акту приема-передачи Имущества.

1.5. Передача Имущества оформляется актом приема-передачи. Передача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

2. Обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. в пятидневный срок с момента подписания настоящего Договора передать Арендатору Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи Имущества (приложение № 1 к настоящему Договору). Имущество считается фактически переданным Арендатору с момента подписания акта приема-передачи Имущества;

2.1.2. в случае аварий или иного повреждения Имущества, произошедших не по вине Арендатора, устранять их последствия за счет собственных средств.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. использовать Имущество исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего Договора;

2.2.2. содержать арендуемое Имущество в исправном состоянии. Аналогичные требования распространяются на прилегающие к зданию (сооружению) территории. Профилактическое обслуживание и текущий ремонт в арендуемом Имуществе производится Арендатором за счет его средств;

2.2.3. не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемого Имущества, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя;

2.2.4. своевременно производить за свой счет капитальный ремонт арендуемого Имущества с разрешения Арендодателя и при наличии сметы, утвержденной Арендодателем;

2.2.5. письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящем возврате Имущества при досрочном расторжении настоящего Договора;

2.2.6. неотделимые улучшения арендуемого Имущества производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит;

2.2.7. если Имущество, сданное в аренду, выбывает из строя ранее амортизационного срока службы по вине Арендатора, то Арендатор возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

2.2.8. при прекращении настоящего Договора (в связи с истечением срока аренды или при досрочном расторжении Договора):

сдать Имущество по акту приема-передачи Имущества в течение 5 рабочих дней. Арендуемое Имущество считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи Имущества.

Арендатор обязан вернуть Арендодателю Имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа. В противном случае Арендатор возмещает причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.2.9. Сдавать Имущество в субаренду только с письменного согласия Арендодателя.

2.2.10. В течение 30 дней с момента подписания настоящего Договора заключить договор аренды на земельный участок, расположенный под зданием и с соответствующими организациями договоры на вывоз ТКО, водоснабжение, электроснабжение, теплоснабжение и пр. 

2.2.11. Соблюдать правила техники безопасности, пожарной безопасности и требования законодательства об охране окружающей среды.

2.2.12. Арендатор несёт ответственность за электрохозяйство занимаемого помещения.

3. Платежи и расчеты по Договору

3.1. Размер ежемесячной  арендной платы составляет ___________ руб. (без НДС).

Арендная плата в сумме ______ руб. перечисляется ежемесячно не позднее 10 числа следующего месяца.  Перечисление арендной платы по настоящему Договору осуществляется Арендатором, по следующим реквизитам: ___________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
3.2. Установленная настоящим Договором арендная плата не включает расходы на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, электроэнергии.

3.3. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке путем письменного уведомления Арендатора в случаях определения рыночной стоимости имущества  независимым оценщиком, изменения законодательства Российской Федерации, регулирующего порядок определения арендной платы за пользование имуществом, но не чаще одного раза в год.

3.4. Размер арендной платы не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения в течение всего срока аренды.

3.5. Арендатор самостоятельно оплачивает  юридическим и физическим лицам, предоставляющим услуги,  связанные с текущей эксплуатацией и содержанием арендуемого Имущества. 

3.6. В случае невнесения Арендатором арендных платежей в сроки, установленные настоящим Договором, начисляется пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации  от  просроченной суммы за каждый день просрочки.

4. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора
4.1. При исполнении настоящего Договора изменение его условий, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

4.2. Изменение размера арендной платы в порядке, установленном п. 3.3 настоящего Договора, оформляется уведомлением  и государственной регистрации не подлежит. 

4.3. Расторжение и прекращение настоящего Договора допускаются по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором. 

4.4. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по настоящему Договору, по окончании срока действия настоящего Договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.

Арендатор, желающий заключить договор аренды на новый срок, обязан письменно уведомить об этом Арендодателя не позднее, чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора. Невыполнение этого условия является основанием для отказа в заключение договора аренды на новый срок.

4.5. Договор расторгается Арендатором, если Имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.

4.6. Договор расторгается Арендодателем:

4.6.1. если Арендатор не вносит арендную плату в течение двух месяцев. Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки;

4.6.2. при сдаче Имущества в субаренду без письменного разрешения Арендодателя;

4.6.3. при использовании Имущества в целом или его части не в соответствии с целями, определенными в пункте 1.1 настоящего Договора;

4.6.5. при неисполнении Арендатором принятых на себя обязательств по настоящему Договору.

5. Субаренда

5.1. Арендатор имеет право передавать часть арендуемого помещения в субаренду с письменного разрешения Арендодателя.

5.2. Обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого помещения в субаренду является отсутствие задолженности у Арендатора по арендной плате.

5.3. Договор субаренды подлежит обязательному учету у Арендодателя.

5.4. Условия и порядок предоставления имущества в субаренду регламентируются нормативно-правовыми актами Арендодателя.

6. Дополнительные условия

6.1. Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации. 

Все споры и разногласия, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, могут быть разрешены путем переговоров или в судебном порядке, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

При недостижении согласия споры передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Кировской области.

6.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, из которых первый находится у Арендодателя, второй – у Арендатора. Все экземпляры настоящего Договора имеют одинаковую юридическую силу.

7. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	Арендодатель
	Арендатор

	Администрация Новотроицкого сельского поселения Шабалинского района Кировской области
	

	Адрес, телефон: 
	Адрес, телефон: 



	Расчетный счет №
	Расчетный счет №

	Банк
	Банк

	ИНН/КПП
	ИНН/КПП

	БИК 
	БИК 

	
	

	
	

	______________________________
подпись                       (расшифровка подписи)

    
	_____________________ 

    подпись                   (расшифровка подписи)

    

	____________ 20___ г.

м.п.
	_____________ 20__г.

м.п.


Приложение №1

 к договору  аренды 

муниципального имущества 

от  «___»__________20__ г.

АКТ

приема-передачи муниципального имущества

с. Новотроицкое



                                                    «___» ________ 20__ г.

Администрация Новотроицкого сельского поселения Шабалинского района Кировской области,  именуемая в дальнейшем «Арендодатель», выступающая от имени муниципального образования Новотроицкое сельское поселение Шабалинского муниципального района Кировской области, в лице главы администрации Новотроицкого сельского поселения Шабалинского района _____________________________, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в  лице ___________________________________________________, действующего на основании ______________, с другой стороны (далее - Стороны), составили настоящий акт приема-передачи о нижеследующем: 


 В соответствии с договором аренды муниципального имущества от «____»__________20___  г. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду следующее муниципальное имущество:

	№ п/п
	Наименование имущества
	Адрес местонахождения 
	Год ввода в эксплуатацию
	Площадь   помеще-

ния

кв. м
	Целевое назначение имущества

	1
	2
	3
	4
	5
	7

	1
	
	
	
	
	


На момент передачи помещение находится в удовлетворительном состоянии.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды. 

Подписи Сторон

Глава администрации Новотроицкого 

сельского поселения

______________ ______________                                      ________________ 

МП

Приложение № 2 

к договору аренды 
№ ___ от __________ 

Расчёт арендной платы

Наименование арендатора  - ___________________________________

Согласно методике расчёта уровня арендной платы за нежилые помещения, утверждённой решением районной Думы № 16/165 от 14.04.2003 г.
АР=S х (Сб х Киз х Км х Кд х Кс х Кт х Кнж):10 =  ___________ руб.
S-общая площадь нежилого помещения                                    _______ кв.м.

Сб-базовая величина стоимости строительства 1кв.м.         – _______ руб.

Киз-коэффициент износа                                                              - ______

Км-коэффициент вида строительного материала                   - ______

Кт-коэффициент типа здания                                                      – ______

Кнж- коэффициент качества нежилого помещения =

К1+К2+К3                                                                                         - ______

К1-коэффициент расположения помещения                             - ______

К2-степень технического обустройства                                       - ______

К3-высота потолков                                                                       – ______

Кд-коэффициент вида деятельности                                           - ______

Кс – коэффициент регулирования спроса                                   - ______

Оплате в месяц                                                                          - ______руб.____коп

НДС 20 %                                                                                     -______руб.____коп

Итого к оплате                                                                      _______руб. ___коп                                                      Арендную плату перечислять на счёт _______________________________________________, Наименование получателя – УФК по Кировской области  (Администрация Шабалинского района)
ИНН _____________________  
код _____________________________

Наименование платежа – Прочие поступления от использования имущества, находящегося в муниципальной собственности

Приложение № 3
К договору аренды 
№ ___ от ________

ХАРАКТЕРИСТИКА
сдаваемого в аренду помещения

Арендодатель        ______________________________________
Арендатор               _____________________________________     
                                                   (наименование полностью)
Собственность              _муниципальная                _________________
Адрес сдаваемого помещения__ ________________________________
               Город (район)________________________________________________
                Улица          ________________________________________________
                Номер дома   ____________________________________________

                Номер помещения_____________________________________

Этажность здания _______________________________________________
Типовое или индивидуальное_____ _____________________________________
Исторический памятник_______ _______________________________________

Балансовая стоимость__ _________________________________________

Остаточная стоимость____________________________________________
Год ввода в эксплуатацию    ____ _______________________________

Год последней инвентаризации   ______ __________________________________
Год проведения последнего капитального ремонта _______________________

Использование помещения_____ ______________________________________
Общая площадь сдаваемого помещения ________________________________
                         В том числе:

 отдельно стоящее___________ ___________________________________кв.м
встроено - пристроенное ____ ____________________________________кв.м
чердачное (мансарда)________   __________________________________кв.м
полуподвал (цокольный паж)__       _______________________________кв.м
подвал (дебаркадер)_______ __ __________________________________кв.м

Степень благоустройства:     Надземная часть   П/подвал     Подвал     Чердак
          Центральное отопление    ___ ___________________________________
          водопровод______________ ________________________________
          канализация_____________ ___________________________________
          горячая вода_____________ ____________________________________
Высота помещения__________________________________________________
Процент износа  (справка БТИ)________ ____________________________
Материал  строения:
                     Кирпич, шлакоблоки_____ ________________________________
                     железобетон, металл   _____________________________________
                     комбинированные_________ ______________________________
                     дерево ____________ _____________________________________
Тип строения:
отдельно стоящее производственное, складское (не отапливаемое) помещение_

Отдельно стоящее, производственное, складское (отапливаемое) помещение _____________
               прочие  ______ _______________________________________________
   Арендодатель   ________________________________________________________________                                                                                     (Ф.И.О., должность, подпись, печать)
Арендатор   ___________________________________________________________
                                                                           (Ф.И.О., должность, подпись, печать)                                                                                                   
УТВЕРЖДЕН 

решением Новотроицкой 

сельской Думы 

от 13.03.2019 № 14/83
ПЕРЕЧЕНЬ 
имущества, предоставленного в аренду
	№ п/п
	Наименование
	Адрес
	Площадь, кв. м.

	1.
	Помещение здания бывшей начальной школы,  магазин
	с. Новотроицкое, 
ул. Советская, д.7а
	50,0

	2. 
	Помещение здания бывшей начальной школы, под офис
	с. Новотроицкое, 
ул. Советская, д.7а
	225,2

	3.
	Помещения в здании администрации
	с. Новотроицкое, 

ул. Кооперативная, д.6
	12,5


