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№ 3/13
с.Высокораменское
Об утверждении изменений в Правила землепользования

и застройки муниципального образования

Высокораменское сельское поселение

Шабалинского района Кировской области 

В связи с внесением изменений в карту градостроительного зонирования и  в текстовую часть  Правил  землепользования и застройки  (далее – ПЗЗ) муниципального образования Высокораменское  сельское  поселение Шабалинского района Кировской области, Высокораменская сельская Дума РЕШИЛА:    

          1. Внести изменения в правила землепользования и застройки муниципального образования Высокораменское сельское поселение Шабалинского района Кировской области следующие согласно приложению № 2. 

2. Утвердить карту градостроительного зонирования в новой редакции. 

3. В течение 10 дней после утверждения  изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Высокораменское сельское поселение Шабалинского района Кировской области, разместить актуализированную редакцию ПЗЗ (текстовую и графическую часть) в электронном виде в Федеральной государственной  информационной системе территориального  планирования.  

 4. Настоящее решение вступает в силу в соответствии с действующим

законодательством Российской Федерации.


5. Настоящее решение опубликовать в Сборнике нормативных правовых актов органов местного самоуправления Высокораменского сельского поселения Шабалинского района Кировской области и разместить на официальном  сайте администрации Высокораменского сельского поселения в информационно-телекоммуникационной сети  «Интернет».

Глава муниципального образования

Высокораменское сельское поселение                                С.С. Добровольский
Приложение №1

УТВЕРЖДЕНО

Решением Высокораменской сельской Думы 

От 29.11.2017 № 3/13
1. Статью 40 Правил изложить в новой редакции следующего содержания:

Ж.1 - зона малоэтажного жилищного строительства усадебного типа
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид разрешенного использования земельного участка:
	Виды разрешенного использования обьектов капитального строительства:

	1) Наименование вида:

Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство: размещение дачных домов и садовых домов)

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом. пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений

(код  2.1)

2) Наименование вида:

Приусадебный участок личного подсобного хозяйства

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей); производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

(код 2.2)

3) Наименование вида:

Блокированная жилая застройка

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом, при общем количестве совмещенных домов не более десяти); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур, размещение гаражей и иных вспомогательных сооружений

(код 2.3)

4) Наименование вида:

Здравоохранение 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению)

(код  3.4)

5) Наименование вида:

Спорт

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

(код 5.1)

6) Наименование вида:
 Общее пользование территории

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы

(код 12.0)

7) Наименование вида:

Коммунальное обслуживание 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

(код 3.1)


	- Объекты капитального строительства, соответствующие описанию вида разрешенного использования земельного участка.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид разрешенного использования земельного участка:
	Виды разрешенного использования обьектов капитального строительства:

	1) Наименование вида:
Социальное обслуживание
Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

 (код 3.2)
2) Наименование вида:

Предпринимательство 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1—4.9

 (код 4.0)
	- Объекты капитального строительства, соответствующие описанию вида разрешенного использования земельного участка.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

учреждения и предприятия с использованием индивидуальной формы деятельности (мастерские по ремонту обуви, фотоателье), встроенные в малоэтажные жилые дома и отдельно стоящие;

сады, огороды, палисадники;

хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд;

теплицы, парники, оранжереи;

индивидуальные бани;

индивидуальные выгребы-накопители;

индивидуальные колодцы, скважины для забора воды;

общественные резервуары для хранения воды;

противопожарные водоемы и резервуары;

площадки для мусоросборников;

строения для занятий индивидуальной трудовой (некоммерческой) деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

встроенные или отдельно стоящие гаражи, открытые стоянки без технического обслуживания на 1-2 легковые;

открытые автостоянки для временного хранения легковых автомобилей;

хозяйственные подъезды и скотопрогоны;

киоски,   лоточная   торговля,  временные  павильоны  розничной  торговли  и обслуживания населения;

площадки для выгула собак;

объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*).

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ гл.4., ст. 38. « Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»:

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

 Максимальная площадь земельного участка:

для индивидуальных жилых домов - 2000 кв.м. (включая площадь застройки)

Минимальная площадь земельного участка:
 для индивидуальных жилых домов – 400 кв.м. (включая площадь застройки);

 для блокированных жилых домов: 400 кв.м. (включая площадь застройки);

для многоквартирных отдельно стоящих или секционных жилых домов (из расчета на 1 квартиру): 75 кв.м.  (включая площадь застройки); 30 кв.м. (без застройки).

1) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Индивидуальный жилой дом и блокированный  жилой дом должны отстоять по линии регулирования застройки от красной линии улицы – не менее чем на 5 м (для вновь образуемых земельных участков), от проезда -  не менее чем на 3 м, в существующей застройке – по существующей линии застройки.

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям   должны   быть   не   менее:  от индивидуального блокированного жилого дома - 3 м; от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; от других построек  (бани, гаража и др.) - 1 м; от стволов высокорослых деревьев - 4 м; средне рослых - 2 м; от кустарника - 1 м.
Помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

3) Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более трех этажей (включая мансардный этаж) и высота от уровня земли: до верха плоской крыши – не более 8,6 м; до конька скатной крыши – не более 10 м;

для отдельно стоящего гаража, в том числе  с хозяйственным помещением на 2 этаже, высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м, до конька скатной крыши-6м; 

        Требования к ограждению земельных участков:
со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим);
характер ограждения со стороны проезжей части  и его высота должен быть единообразным на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы; 
высота ограждения должна быть не более 2 м;

при ограждении внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатый не глухой забор.
4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка: 
· для усадебных жилых домов - не более 60 %;

· для ведения ЛПХ – не более 60 %;

· для блокированных жилых домов - не более 80 %;

1. Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства  в водоохраной зоне водного объекта

В водоохранной зоне запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

3) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов

4) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

5) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

1. Зона санитарной охраны подземных источников водоснабжения предназначена для защиты используемых вод от поверхностного загрязнения.

Зона санитарной охраны должна организовываться в составе 3-х поясов:

первого пояса (строгого режима), предназначенного для защиты места водозабора от случайного или умышленного загрязнения и повреждения;

второго и третьего поясов (поясов ограничений), предназначенных для предупреждения  микробного и химического загрязнения воды источников.

Границы поясов зоны санитарной охраны источников водоснабжения определяются проектом, утверждаемым в установленном порядке.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства  в 1-ом поясе зоны санитарной охраны подземных источников:

 Территория 1-го пояса зоны санитарной охраны должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

 На территории 1-го пояса зоны санитарной охраны запрещаются:

       все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения;

       размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

       проживание людей;

       размещение приемников нечистот и бытовых отходов;

       применение ядохимикатов и удобрений;

       посадка высокоствольных деревьев.

 Водопроводные сооружения, расположенные в 1-ом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

В пределах границ территориальной зоны не допускается устройство мест массового захоронения (могилок), очистных сооружений, дренажных колодцев, скотомогильников, свалка мусора, складирование твердых бытовых отходов, ядохимикатов, удобрений, слив нефтепродуктов, размещение объектов промышленного производства, слив жидких нечистот, вырубка леса (кроме замены лесонасаждений и благоустройства территории).»
2. Статью 41 Правил изложить в новой редакции следующего содержания:
«ОД.1 – зона объектов общественно-делового назначения

Зона предназначена для размещения и функционирования объектов образования, здравоохранения, физической культуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, иной коммерческой деятельности, кредитно-финансовых учреждений, юридических и общественных организаций, объектов связи и отправления культа, зданий органов управления; эксплуатации жилых домов, объектов торговли и общественного питания, их реконструкции

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид разрешенного использования земельного участка:
	Виды разрешенного использования обьектов капитального строительства:

	1) Наименование вида:

Общественное использование объектов капитального строительства 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1 —3.10 

(код  3.0)по классификатору видов разрешенного использования земельных участков ( приложение к приказу Минэкономразвития России от 01 сентября 2014 №540)

2) Наименование вида:

Предпринимательство 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1—4.9

 (код 4.0) по классификатору видов разрешенного использования земельных участков ( приложение к приказу Минэкономразвития России от 01 сентября 2014 №540)

3) Наименование вида:

Отдых (рекреация) 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1-5.5 (код 5.0) по классификатору видов разрешенного использования земельных участков ( приложение к приказу Минэкономразвития России от 01 сентября 2014 №540)

4) Наименование вида:
 Общее пользование территории

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы

(код 12.0) по классификатору видов разрешенного использования земельных участков ( приложение к приказу Минэкономразвития России от 01 сентября 2014 №540)

5) Наименование вида:

Коммунальное обслуживание 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

(код 3.1) по классификатору видов разрешенного использования земельных участков ( приложение к приказу Минэкономразвития России от 01 сентября 2014 №540)


	- Объекты капитального строительства, соответствующие описанию вида разрешенного использования земельного участка.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид разрешенного использования земельного участка:
	Виды разрешенного использования обьектов капитального строительства:

	1) Наименование вида:

Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство: размещение дачных домов и садовых домов)

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом. пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений

(код  2.1) по классификатору видов разрешенного использования земельных участков ( приложение к приказу Минэкономразвития России от 01 сентября 2014 №540)


	- Объекты капитального строительства, соответствующие описанию вида разрешенного использования земельного участка.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Вспомогательные виды разрешенного использования

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования  объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание, код 3.1
	Сети инженерно-технических обслуживания
	 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.




Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разработка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования.
Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного проектирования.

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ гл.4., ст. 38. « Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

- минимальная площадь земельного участка: 200 м2
- минимальный размер земельного участка: 20 метров.

- определяются типовым проектом строительства зданий и 

Минимальная площадь земельного участка: 

Для объектов социального назначения в соответствии с Региональными нормативами градостроительного  проектирования;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: Минимальный отступ зданий от красной линии:

– проектируемых дошкольных и общеобразовательных учреждений - 25 м;

– проектируемых профессионально-технических училищ - 10 м;

– проектируемых учебных средних и высших учебных заведений - 15 м;

            – прочих проектируемых – 5 м, 

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.
3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 3 этажей 

для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 4 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 80
5) иные показатели: 

 а) Доля участков общественной застройки – не менее 40%;

б) Доля озелененных территорий общего пользования – не менее 20%;

в) Доля жилой застройки – не более 25%; 

 Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям".
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в определяются соответствии с:

СНиП 2.07.01-89*Градостроительство. Планировка и застройка сельских и сельских поселений», Приложение 7;

СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания»

1. Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства  в водоохраной зоне водного объекта

В водоохранной зоне запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

3) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов 

4) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 

5) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

В пределах границ территориальной зоны не допускается устройство мест массового захоронения (могилок), очистных сооружений, скотомогильников, свалка мусора, складирование твердых бытовых отходов, ядохимикатов, удобрений, слив нефтепродуктов, слив жидких нечистот.»
3. Статью 42 Правил изложить в новой редакции следующего содержания:

· «Производственные зоны

П.5 – производственная зона

Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предприятий, производственных баз коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, складских объектов, имеющих V класс вредности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид разрешенного использования земельного участка:
	Виды разрешенного использования обьектов капитального строительства:

	1) Наименование вида:

Строительная промышленность 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции 

(код 6.6)

2) Наименование вида:

Пищевая промышленность

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий 

(код 6.4)

3) Наименование вида:

Склады 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов 

(код 6.9)

4) Наименование вида:

Связь 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 

(код 6.8)

5) Наименование вида:
 Общее пользование территории

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы

(код 12.0)

6) Наименование вида:

Коммунальное обслуживание 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

(код 3.1)
	- Объекты капитального строительства, соответствующие описанию вида разрешенного использования земельного участка.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Вид разрешенного использования земельного участка:
	Виды разрешенного использования обьектов капитального строительства:

	1) Наименование вида:

Магазины 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

(код  4.4)

2) Наименование вида:

Спорт 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

(код 5.1)

3) Наименование вида:

Бытовое обслуживание 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро) 

(код 3.3)
	- Объекты капитального строительства, соответствующие описанию вида разрешенного использования земельного участка.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	В соответствии с основными и условно разрешенными видами использования
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Гараж;

Открытые стоянки легковых автомобилей;

Административные здания;

Бытовые здания;

Производственные здания;

Здания лесопильных цехов;

Складские здания.


Статья 28.1

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ гл.4., ст. 38. « Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»:

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

Минимальная площадь земельного участка: 300 м2
Минимальный размер земельного участка: 15 метров.

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии со следующими документами:

 - СП 42.13330.2011«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

 -  СП 18.13330.2011«Генеральные планы промышленных предприятий»;

 -  СП 56.13330.2011  «Производственные здания»;

 -  СНиП 31-04-2001  «Складские здания».

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

Минимальный отступ зданий от красной линии:

проектируемых – 5 м, 

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

3) Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений: не более 3 этажей 

для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 4 м.

Предельная высота основных зданий определяется технологическими требованиями.

4)Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка- 60%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

· при размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила;

·  размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

      В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

      В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

      На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м.

      Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м.

      При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных пунктов.

      Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок.

Не допускается в пределах границ территориальной зоны размещение жилых строений, лечебных, а так же детских дошкольных и общеобразовательных учреждений.

 П-4 - зона предприятий IV класса опасности
Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предприятий, предприятий дорожной службы, транспорта и связи, производственных баз строительных организаций, предприятий коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, имеющих IV класс опасности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03.

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства

	Основные

	Скотоводство (код 1.8)
	Содержание и разведение сельскохозяйственных животных (КРС до 100 голов);

Здания и сооружения для содержания и разведения КРС; 

Сенокошение;

Производство кормов



	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15)
	Здания, сооружения, используемые для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 

(код 1.18)


	Машинно-транспортные и ремонтные станции, ангары и гаражи для сельскохозяйственной техники, амбары, водонапорные башни, трансформаторные станции и иное техническое оборудование, используемое для ведения сельского хозяйства

	Коммунальное обслуживание (код 3.1)
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Водонапорная башня;

Водозаборная скважина;

Трансформатор;

Жилищно-эксплуатационная служба;

Аварийно-диспетчерская служба;

Отопительная котельная;

Пожарное депо

Стоянка легковых автомобилей

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1)
	Пункт первой медицинской помощи



	Деловое управление (код 4.1)
	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний

	Магазины (код 4.4)
	Магазин

	Гостиничное обслуживание (код 4.7)
	Мотель

	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)
	Гаражи для легкового автотранспорта;

Стоянка;

	Объекты придорожного сервиса (4.9.1)
	АЗС;

Шиномонтаж;

Автосервис;

Автомойка;

 Магазин;

Придорожное кафе;

Мотель

	Легкая промышленность (код 6.3)
	Текстильная промышленность

	Пищевая промышленность (код 6.4)
	Консервирование;

Копчение;

Хлебопечение

	Строительная промышленность (код 6.6)
	Объекты предназначенные для производства: пиломатериалов, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

	Связь (код 6.8)
	Объекты связи, радиовещания, телевидения

	Склады (код 6.9)
	Промышленная база;

Склад;

Элеватор;

Склад ГСМ

	Условно разрешенные

	Ветеринарное обслуживание (код 3.10)
	Ветеринарная лечебница

	Общественное питание (код 4.6)
	Кафе;

Буфет;

Столовая

	Вспомогательные

	----
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Отдельно стоящие гаражи боксового типа;

Открытые стоянки легковых автомобилей;

Административные здания;

Бытовые здания


Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного проектирования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка: 400 м2
Минимальный размер земельного участка: 20 метров.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

Минимальный отступ зданий от красной линии:

проектируемых – 5 м, 

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.
3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 3 этажей 

Предельная высота определяется технологическими требованиями.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 90
Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

1. Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства  в водоохраной зоне водного объекта

В водоохранной зоне запрещаются:

1) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

2) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

3) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 

4) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;  

2. Зона санитарной охраны подземных источников водоснабжения предназначена для защиты используемых вод от поверхностного загрязнения.

Зона санитарной охраны должна организовываться в составе 3-х поясов:

первого пояса (строгого режима), предназначенного для защиты места водозабора от случайного или умышленного загрязнения и повреждения;

второго и третьего поясов (поясов ограничений), предназначенных для предупреждения  микробного и химического загрязнения воды источников.

Границы поясов зоны санитарной охраны источников водоснабжения определяются проектом, утверждаемым в установленном порядке.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства  в 1-ом поясе зоны санитарной охраны подземных источников:

 Территория 1-го пояса зоны санитарной охраны должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

 На территории 1-го пояса зоны санитарной охраны запрещаются:

       все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения;

       размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

       проживание людей;

       размещение приемников нечистот и бытовых отходов;

       применение ядохимикатов и удобрений;

       посадка высокоствольных деревьев.

 Водопроводные сооружения, расположенные в 1-ом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки
П-3 - зона предприятий III класса опасности
Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предприятий, предприятий дорожной службы, транспорта и связи, производственных баз строительных организаций, предприятий коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, имеющих III класс опасности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03.

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства

	Основные

	Скотоводство (код 1.8)
	Содержание и разведение сельскохозяйственных животных (КРС менее 1200 голов);

Здания и сооружения для содержания и разведения КРС; 

Сенокошение;

Производство кормов

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15)
	Здания, сооружения, используемые для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 

(код 1.18)


	Машинно-транспортные и ремонтные станции, склады ГСМ, ангары и гаражи для сельскохозяйственной техники, амбары, водонапорные башни, трансформаторные станции и иное техническое оборудование, используемое для ведения сельского хозяйства

	Коммунальное обслуживание (код 3.1)
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Водонапорная башня;

Водозаборная скважина;

Трансформатор;

Жилищно-эксплуатационная служба;

Аварийно-диспетчерская служба;

Отопительная котельная;

Пожарное депо

Стоянка легковых автомобилей

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1)
	Пункт первой медицинской помощи



	Деловое управление (код 4.1)
	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний

	Связь (код 6.8)
	Объекты связи, радиовещания, телевидения

	Склады (код 6.9)
	Промышленная база;

Склад;

Элеватор;

Склад ГСМ;

Нефтехранилища;

Газохранилища

	Условно разрешенные

	Магазины (код 4.4)
	Магазин

	Связь (код 6.8)
	Объекты связи, радиовещания, телевидения

	Вспомогательные

	----
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Отдельно стоящие гаражи боксового типа;

Открытые стоянки легковых автомобилей;

Административные здания;

Бытовые здания;

Предприятия общественного питания;




Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного проектирования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальная площадь земельного участка: 500 м2
Минимальный размер земельного участка: 25 метров.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

Минимальный отступ зданий от красной линии:

проектируемых – 5 м, 

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.
3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 3 этажей 

Предельная высота определяется технологическими требованиями.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 100

Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

1. Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства  в санитарно – защитных зонах предприятий и объектов капитального строительства: 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства  в санитарно – защитных зонах предприятий и объектов по отношению к предусмотренным в Правилах видам разрешенного использования недвижимости в территориальных зонах в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами могут быть установлены при наличии разработанного и утвержденного в установленном порядке проекта санитарно-защитных зон.  
Санитарно-защитная зона предназначена для:

обеспечения снижения уровня воздействия предприятия на среду обитания человека до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами;

создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки;

организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышение комфортности микроклимата.

Санитарно-защитная зона отделяет территорию площадки предприятия от жилой застройки и ландшафтно-рекреационной территории.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах предприятий и объектов:

 В санитарно-защитной зоне запрещается размещение:

жилых зданий;

общежитий;

гостиниц;

детских дошкольных учреждений;

образовательных учреждений;

лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

спортивных сооружений;

парков;

коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков.

 Не допускается размещать предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха.

 Предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды не допускается размещать в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности.

 Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная  территория объекта и использоваться для  расширения промышленной или жилой  территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

 В границах санитарно-защитной зоны допускается размещать:

        предприятия, их отдельные здания и сооружения с  производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в санитарно-защитной зоне объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством, обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе санитарно-защитной зоны и за ее пределами при суммарном учете;

       пожарное депо, бани, прачечные;

       объекты торговли и общественного питания;

       мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

       автозаправочные станции;

       объекты, связанные с обслуживанием предприятия - владельца санитарно-защитной зоны:

здания управления;

конструкторские бюро;

учебные заведения;

поликлиники;

научно-исследовательские лаборатории;

спортивно-оздоровительные учреждения;

общественные здания административного назначения;

нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятия;

помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

местные и транзитные коммуникации;

линии электропередачи,  электроподстанции;

нефтепроводы и газопроводы;

артезианские скважины для технического водоснабжения;

водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

канализационные насосные станции;

сооружения оборотного водоснабжения;

питомники растений для озеленения промплощадки предприятия и санитарно-защитной зоны»
4. Статью 43 Правил изложить в новой редакции следующего содержания:

«Р.2 – рекреационная зона природных ландшафтов

        Зона предназначена для озеленения населенного пункта, использования  для отдыха населения, для кратковременного занятия физической культурой и спортом
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид разрешенного использования земельного участка:
	Виды разрешенного использования обьектов капитального строительства:

	1) Наименование вида:

Отдых (рекреация)

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1-5.5

(код  5.0)

2) Наименование вида:
 Общее пользование территории

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы

(код 12.0)

3) Наименование вида:

Коммунальное обслуживание 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

(код 3.1)


	- Объекты капитального строительства, соответствующие описанию вида разрешенного использования земельного участка.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Условно разрешенные виды использования:

детские оздоровительные учреждения;

лагеря и базы отдыха;

тренировочные базы, спортивные школы;

интернаты, приюты для детей и подростков;

интернаты для престарелых;

крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

открытые спортивно-физкультурные сооружения;

прокат игрового и спортивного инвентаря;

аттракционы;

пляжи;

места для кемпингов;

торговые павильоны и киоски;

некапитальные  строения  предприятий  общественного  питания   (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

культовые сооружения;

общественные туалеты;

площадки для выгула собак;

 спасательные станции

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

элементы дизайна, скульптурные композиции;

элементы благоустройства.

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ гл.4., ст. 38. « Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: Минимальная ширина земельного участка- 15м

Минимальная площадь земельного участка: 200 м2
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 1 этажа

для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 4 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60

5) иные показатели: 

площадь озелененной территории не менее 70%

автостоянки следует размещать у границ лесопарков и других рекреационно-ландшафтных территорий. 

1. Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства  в водоохраной зоне водного объекта

В водоохранной зоне запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

3) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;»

5. Статью 44 Правил изложить в новой редакции следующего содержания:

«СН.1 – зона специального назначения 

Предназначена для размещения и функционирования  объектов ритуального назначения, а также складирования и захоронения отходов.

На территории указанной зоны размещение объектов, относящихся к основным видам разрешенного использования для других территориальных зон недопустимо.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид разрешенного использования земельного участка:
	Виды разрешенного использования обьектов капитального строительства:

	1) Наименование вида:
Ритуальная деятельность

Описание вида разрешенного использования земельного участка: 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений

(код 12.1)

2) Наименование вида:

Коммунальное обслуживание 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

(код 3.1)


	- Объекты капитального строительства, соответствующие описанию вида разрешенного использования земельного участка.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид разрешенного использования земельного участка:
	Виды разрешенного использования обьектов капитального строительства:

	1) Наименование вида:

Гидротехнические сооружения 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)

(код 11.3)

2) Наименование вида:

Автомобильный транспорт 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение автомобильных дорог вне границ населенного пункта;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания, а также объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту

 (код 7.2)

3) Наименование вида:

Бытовое обслуживание 

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро) 

(код 3.3)
	- Объекты капитального строительства, соответствующие описанию вида разрешенного использования земельного участка.


Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Вспомогательные виды разрешенного использования:

объекты, связанные с отправлением культа;
похоронные бюро, магазины похоронного обслуживания;

производственные, хозяйственные и административно-бытовые и коммунальные объекты, связанные с функционированием кладбищ; 
киоски и павильоны розничной торговли;

противопожарные водоемы и резервуары;

аллеи и скверы;

лесозащитные полосы;
автостоянки индивидуального и специального транспорта;

общественные туалеты.

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ гл.4., ст. 38. « Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»:
вновь создаваемые места погребения должны размещаться на расстоянии не менее 300 м от границ территории жилой застройки;

максимальная площадь кладбища – 40000 кв.м; 

ширина зоны зеленых насаждений (зона моральной защиты) по периметру кладбищ не менее 20 м.

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра.
Минимальный отступ зданий от красной линии:

проектируемых – 5 м, 

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.
вновь создаваемые места погребения должны размещаться на расстоянии не менее 300 м от границ территории жилой застройки;

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 3 этажей 

для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 4 м.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 20
5) иные показатели: 
ширина зоны зеленых насаждений (зона моральной защиты) по периметру кладбищ не менее 20 м.
Минимальный отступ зданий от красной линии:

проектируемых – 5 м, 

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.»
6. Статью 45 Правил изложить в новой редакции следующего содержания:

«СХ.1  – зона сельскохозяйственного использования 

Предназначена для выращивания сельскохозяйственных культур, ведения садоводства и огородничества, сенокошения, выпаса скота на сельскохозяйственных угодьях (без возведения и эксплуатации зданий).

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Вид разрешенного использования земельного участка:
	Виды разрешенного использования обьектов капитального строительства:

	1) Наименование вида:
Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

Описание вида разрешенного использования земельного участка: 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур

(код 1.2)

2) Наименование вида:
Овощеводство 

Описание вида разрешенного использования земельного участка: 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц 

(код 1.3)

3) Наименование вида:
Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур Описание вида разрешенного использования земельного участка: 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур 

(код 1.4)

4) Наименование вида:
Садоводство 

Описание вида разрешенного использования земельного участка: 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур 

(код 1.5)

5) Наименование вида:
 Общее пользование территории

Описание вида разрешенного использования земельного участка:

Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы

(код 12.0)
	- Объекты капитального строительства, соответствующие описанию вида разрешенного использования земельного участка.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

Связь, линии электропередач
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
внутрихозяйственные дороги;

лесозащитные полосы;

хозяйственные постройки и строения
В соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ гл.4., ст. 38. « Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
 Минимальная площадь земельного участка – 500 кв.м. 
Максимальная площадь земельного участка – 30000 кв. м. 
Минимальный размер земельного участка– 20 м.
-в соответствии с проектами планировки  и проектами межевания территорий;

-2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра.
3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей:- в соответствии с проектом;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:  в соответствии с проектом
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Не допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий, сооружений:

на площадках залегания полезных ископаемых без согласования с органами Госгортехнадзора;

в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;

в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов;

в первой и второй зонах округов санитарной охраны курортов;

на землях пригородных зеленых зон городских округов и городских поселений;

на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического и ветеринарного надзора;

на землях особо охраняемых природных территорий.

Допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений:

во втором поясе санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов, кроме животноводческих и птицеводческих предприятий;

в третьей зоне округов санитарной охраны курортов, если это не оказывает отрицательного влияния на природные лечебные ресурсы и санитарное состояние курорта;

в охранных зонах особо охраняемых территорий, если это не оказывает негативное (вредное) воздействие на природные комплексы особо охраняемых природных территорий.

При размещении сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений на прибрежных участках рек или водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта воды с учетом подпора и уклона водотока, а также расчетной высоты волны и ее нагона.

Для предприятий, зданий и сооружений со сроком эксплуатации более 10 лет за расчетный горизонт надлежит принимать наивысший уровень воды с вероятностью его повторения один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

Сельскохозяйственные предприятия, осуществляющие выброс в атмосферу значительного количества дыма, пыли или неприятных запахов, не допускается располагать в замкнутых долинах, котлованах, у подножия гор и на других территориях, не обеспеченных естественным проветриванием.»

