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                                                                                                            УТВЕРЖДЕНО

                                                                                                       решением Новотроицкой

                                                                                             сельской Думы от 08.12.2005 №3/37
ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Новотроицкого сельского поселения

1. Общие положения.

1.1.    Настоящее   Положение   о   порядке   предоставления   в   аренду   муниципального имущества   Новотроицкого сельского поселения   (далее   -  Положение)   на   основе   действующего законодательства     определяет     порядок     предоставления     в     аренду     имущества, составляющего      муниципальную      собственность      муниципального      образования «Новотроицкое сельское поселение» (далее - муниципальное имущество).
1.2.  К муниципальному имуществу, передаваемому в аренду, относятся:
- единые   имущественные   комплексы   муниципальных   предприятий,   их   структурных единиц, производств, цехов, иных подразделений;
- отдельные здания, сооружения и нежилые помещения. Включая встроенные и встроено- пристроенные  помещения  в  жилых домах,  отнесенные  в  установленном  порядке  к муниципальной собственности;
- оборудование, автотранспорт и иное движимое имущество, учитываемое на балансе муниципальных предприятий и учреждений, а также не закрепленное за предприятиями и учреждениями.
1.3.  Учет всех договоров аренды, заключаемых в соответствии с настоящим Положением, и реестр муниципального имущества, предоставленного в аренду ведет бухгалтерия администрации сельского поселения.

2. Порядок рассмотрения предложений о предоставлении в аренду имущества муниципальных предприятий и учреждений.

2.1.  Перечень объектов муниципального имущества, которое может быть предоставлено в аренду, составляется администрацией сельского поселения на основании:
- предложений муниципальных предприятий и учреждений, оформленных в соответствии с настоящим Положением;
- неиспользуемого муниципального имущества;
- данных    о    неиспользуемом    имуществе,    не    закрепленном    за    муниципальными предприятиями и учреждениями.
2.2. Для решения вопроса о предоставлении муниципального имущества в аренду администрация сельского поселения принимает:
- письма муниципальных предприятий и учреждений с просьбой разрешить заключение договора о предоставлении в аренду имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения и оперативного управления;
- заявления физических и юридических лиц с просьбой предоставить им на праве аренды муниципальное имущество, как закрепленное за муниципальными предприятиями и учреждениями, так и не закрепленное.
2.3. Наряду с заявлением указанные лица представляют в администрацию сельского поселения:
- письмо, с указанием вида использования запрашиваемого имущества;                -  паспортные данные ( для физических лиц);
· свидетельство о государственной регистрации и постановке на налоговый учет (для юридических лиц и частных предпринимателей); 

· письмо с кодами статистики;
· заключение  санитарно-  эпидемиологической  службы и  Государственного  пожарного надзора, отдела архитектуры и градостроительства и других служб (при необходимости); 

-    лицензии, если деятельность арендатора предусматривает лицензирование. 
2.4. По результатам рассмотрения заявлений администрация сельского поселения принимает одно из следующих решений:
· дать согласие на заключение договора аренды; 

· заключить договор аренды;
Администрация сельского поселения  может не дать согласие на заключение договора аренды по следующим обстоятельствам:
· предоставление имущества в аренду осложнит или сделает невозможным выполнение предприятием или учреждением видов деятельности, предусмотренных уставом; 

· техническому состоянию имущества может быть нанесен урон;
- юридическое лицо, претендующее на аренду имущества, обладает признаками неплатежеспособности;
· предоставление имущества в аренду будет способствовать социальному ухудшению жизни населения, проживающего в данном населенном пункте, микрорайоне, жилом доме.

3. Договор аренды имущества.
3.1.   Основным документом, регламентирующим отношения аренды муниципального имущества, является договор аренды. Договор аренды заключается в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением.
3.2.  Договор заключается администрацией сельского поселения по договорам аренды движимого и недвижимого имущества, не закрепленного за муниципальными предприятиями и учреждениями;
по имуществу, закрепленному за муниципальными предприятиями и учреждениями, по согласованию с предприятием, учреждением - владельцем имущества.
3.3. Договор аренды может быть краткосрочным ( до 1 года) и долгосрочным ( свыше 1 года), но не более 5 лет.

4. Порядок определения величины арендной платы.
4.1.  Расчет арендной платы оформляется приложением к договору аренды и является неотъемлемой его частью.
4.2.  В прилагаемом к договору аренды расчете указываются: величина годовой арендной платы, величина арендной платы за месяц, величина арендной платы за 1  кв. метр арендуемой площади и сумма налога на добавленную стоимость, которая исчисляется в установленном законом порядке.
4.3.    Если   рассчитанная   величина   арендной   платы   за   1   кв.   метр   за   имущество, расположенное  на  территории  с. Новотроицкое,  меньше  минимальной,  то  в  качестве величины арендной платы за 1 кв. метр принимается минимальная величина арендной платы.
В целях обеспечения сохранности муниципального имущества и возмещения расходов на содержание неликвидных объектов, расположенных на территориях сельского поселения и гаражей, независимо от местонахождения - применяется арендная плата, соответствующая расчетной величине, определенной в соответствии с п.4.4. Положения.
4.4.    Величина   годовой   арендной   платы   за   нежилое   помещение   определяется   по следующей формуле:
АР = S х (Сб х Киз х Км х Кт х Кд х Кнж х Кс): 10
S - общая площадь нежилого помещения, сдаваемого в аренду, кв.м;
Сб - базовая величина стоимости строительства 1 кв.м.
Базовая величина стоимости строительства  1  кв. метра для расчета арендной платы ежегодно   устанавливается   Правительством   области   с   учетом   официальных   данных Регионального центра ценообразования о стоимости строительства 1 кв. метра общей площади жилых домов.
Киз- коэффициент износа объекта недвижимости.
Киз= (100 - % износа) : 100
Процент износа здания (сооружения) устанавливается по данным органов технической инвентаризации.
Км - коэффициент вида строительного материала.
 кирпич, шлакоблоки  -1,2 :
 железобетон, металл  -  1,0
 комбинированные  - 0,8
 дерево  - 0,6
Кт - коэффициент типа здания, 
Административное -  1,0

Прочие - 0,8
производственное - 0,5
складское (гараж) - 0,3
Кд - коэффициент вида деятельности, 

ночные клубы, казино,
гостиницы, страховые компании                                        - 2,0
организации, осуществляющие услуги по предоставлению сотовой
и пейджинговой связи                                                         - 1,8
кафе, бары, закусочные с реализацией 

алкогольной продукции, специализиро​ванные 

вино  - водочные магазины                                                  - 1,6 

предприятия розничной торговли:
магазины, склады                                                                 - 1,1
организации электросвязи: почта, телеграф                         - 0,6
предприятия бытового обслуживания: 

парикмахерские, ремонт бытовой техники и 

часов, фото услуги, ремонт обуви, ремонт 

одежды и головных уборов                                                  - 0,3
федеральные государственные учреждения, 

муниципальные учреждения, пенсионный фонд, 

фонд медицинского страхования                                           - 0,4
общества и организации инвалидов, ветеранов, 

союзы, объединения, профсоюзы, социальные, 

благотворительные фонды                                                     - 0,2
предприятия, занимающиеся производством 

сельхозпродукции                                                                  - 0,5
предприятия, занимающиеся заготовкой и
переработкой древесины                                                        - 2,0
виды деятельности, не вошедшие в данный перечень             -1,0
Кнж- коэффициент качества нежилого помещения.
 Кнж = К1 + К2 + К3

К1 - расположение помещения: 

отдельно стоящее здание                                  - 0,5

надземная встроено- пристроенная часть       - 0,4
чердак (мансарда)                                               - 0,1
полуподвал(цокольный этаж)                         - 0,3
подвал ( дебаркадер)                                      - 0,05
К2 - степень технического обустройства:
наличие водопровода, канализации,
горячей воды, центрального отопления              -0,4
при отсутствии одного из элементов
благоустройства К2 снижается на        0,1
Кз - высота потолков в помещении( средняя в здании):
свыше 3,0 метров                                                     -0,15
от 2,6 до 3,0 метров                                                  - 0,1
менее 2,6 метра                                                          - 0,05
Кс - коэффициент регулирования спроса
сельская местность                                                      - 0,5
10 - срок окупаемости капитальных вложений, лет
5. Субаренда.

5.1.  Арендатор вправе сдавать арендуемое им муниципальное имущество, но не более 25 процентов общей площади помещений, в субаренду.

5.2.  Сдача в субаренду арендатором помещений (площадей) осуществляется с согласия Собственника.
5.3.   В случае заключения договора субаренды размер арендной платы по основному договору подлежит перерасчету путем увеличения коэффициента вида деятельности на величину, исчисляемую как отношение предоставляемых в субаренду площадей к общей арендуемой площади.
5.4.   Обязательным условием для дачи согласия Собственника на субаренду является безусловное исполнение арендатором обязанностей по договору аренды, в том числе отсутствие задолженности по арендной плате.
5.5.  Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок действия основного договора аренды.
5.6. Договор субаренды подлежит учету в администрации сельского поселения.
ДОГОВОР № 

аренды муниципального имущества

с.Новотроицкое                                                                               «___»_________2005г

Администрация Новотроицкого сельского поселения Шабалинского района Кировской области в лице  главы администрации района Вагина Сергея Михайловича,  действующего  на основании Устава,  именуемого в дальнейшем «Арендодатель»,  с одной стороны и  ___________________________, в лице руководителя ______________________________, действующего на основании  __________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны (далее – стороны), заключили настоящий договор о  нижеследующем:

                                                               1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору за плату во временное владение и  пользование _________________, (далее – Имущество) расположенное по адресу: _________________________________, относящееся к муниципальной собственности. Общая площадь сдаваемого в аренду имущества составляет  ___ кв.м.

1.2. Имущество передается для использования – ___________ 

1.3. Срок действия договора с ____________  по ________________.

1.4. Сдача в аренду не влечет передачу права собственности на него.

                                                             2. Арендная плата

2.1. Арендатор обязан внести плату за пользование имуществом  в размере _________________  и налог на добавленную стоимость (НДС) ____________;
2.2. Арендная плата вносится ежемесячно, в размере 1/12 годовой суммы, не позднее 10 (десятого) числа следующего месяца, если иной срок не определен   договором.

        Арендатор обязан вносить арендную плату и НДС в соответствии с Приложением №1 к договору.

2.3. Арендатор считается надлежащим образом исполнившим свою обязанность по внесению арендной платы и НДС с момента списания денежных средств со счета Арендатора.

2.4. Первый арендный платеж исчисляется с начала действия договора и вносится в течение 10 дней с момента его подписания.

2.5. Размер арендной платы устанавливается по действующей на момент оплаты методике Арендодателя  с учетом внесения в нее изменений и дополнений.

2.6.  При изменении методики расчета, корректировке показателей в ней, а также в иных случаях, которые являются основанием для увеличения размера арендной платы ( изменение стоимости строительства 1 кв. м нового жилья, коэффициента регулирования спроса и т.п) Арендодатель в одностороннем порядке увеличивает размер арендной платы и направляет Арендатору в 3-х дневный срок уведомление и обоснованный расчет, на основании нормативных документов.

Если в течение трех дней с даты  получения уведомления об изменении размера арендной платы Арендатор не известит Арендодателя о несогласии с изменением размера арендной платы, изменение считается согласованным.

Несогласие с изменением размера  арендной платы является основанием для досрочного расторжения настоящего договора в соответствии с п. 5.2.7. договора.

В этом случае Арендатор обязан возвратить имущество в течение десяти дней с момента направления Арендодателю извещения и полностью внести арендную плату за весь период пользования имуществом до момента фактической передачи.

Арендная плата изменяется не чаще одного раза в год.

2.7. При изменении методики расчетов, корректировке показателей в ней, а также в иных случаях, которые являются основанием для уменьшения размера платы, данное изменение заключается в форме дополнительного соглашения сторон.

                        3. Иные обязанности сторон
3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. передать Арендатору имущество по акту приема-сдачи нежилых помещений в течение 10 дней с момента подписания договора. Указанный акт прилагается к договору и является неотъемлемой частью последнего;

3.1.2. не вмешиваться в оперативно - хозяйственную, финансовую деятельность Арендатора; 

3.1.3. не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями собственника о постановке на капитальный ремонт, в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным соображениям. Взаимоотношения Сторон по этому вопросу могут быть определены в дополнительно заключенном соглашении.

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. использовать помещение в соответствии с п.1 договора;

3.2.2. обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования, находящегося  в составе имущества и функционально связанных с ним;

3.2.3. без разрешения Арендодателя и Балансодержателя не совершать действий, направленных на перепланировку, переоборудование имущества, прокладку коммуникаций (в том числе перестройку имущества, нарушение целостности стен, перегородок, перекрытий, переделка или прокладка сетей, нарушающих первоначальный вид имущества).

При совершении действий, указанных в части первой настоящего пункта, Арендатор обязан ликвидировать последствия в срок, установленный Арендодателем и возместить убытки. 

3.2.4. своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, установленную договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также НДС;

3.2.5. заключить договор с Балансодержателем, либо при наличии фактической возможности с иными организациями на обслуживание арендуемого помещения и снабжение электрическими и другими ресурсами, вносить Балансодержателю плату за отопление по фактическим затратам в порядке долевого участия согласно предъявленных счетов сверх арендной платы;

3.2.6. обеспечивать представителям Арендодателя и Балансодержателя беспрепятственный доступ в помещение для его осмотра и проверки соблюдения договора;

3.2.7. письменно сообщать Арендодателю, не позднее чем за один месяц, о предстоящем освобождении арендуемого помещения как в связи с окончанием срока действия договора, так и при его досрочном прекращении;

3.2.8.  передать помещение при его освобождении по акту в исправном состоянии с учетом естественного износа в полной сохранности со всеми разрешенными переделками, перестройками и улучшениями в течение 10 дней после окончания действия договора;

3.2.9. производить за свой счет текущий  ремонт имущества;

3.2.10. соблюдать технические, санитарно-эпидемиологические, противопожарные и иные обязательные нормы, предъявляемые к данному имуществу в соответствии с его назначением.

                                                   4. Ответственность сторон
4.1. В случае несвоевременного внесения арендной платы, Арендатор уплачивает на сумму долга проценты за пользование чужими денежными средствами в размере ставки рефинансирования (учетной ставки банковского процента) Центрального Банка РФ за все время просрочки, в порядке предусмотренном гражданским законодательством РФ.

4.2. В случае несвоевременного возврата имущества Арендатор уплачивает арендную плату за все время просрочки до момента фактической передачи имущества.

4.3. Арендатор несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязанностей .

4.4. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязанности, указанной в первой части настоящего пункта, Арендодатель имеет право требовать по своему усмотрению исполнение обязательства в натуре или расторжение договора и взыскание убытков.

                                        5. Основание и порядок расторжения договора 

5.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также может быть досрочно расторгнут по соглашению сторон.

5.2. Договор аренды может быть расторгнут  Арендодателем в одностороннем порядке после письменного уведомления Арендатора за 2 месяца по  следующим основаниям:

5.2.1.При однократном нарушении Арендатором п.3.2.1, 3.2.2, 3.2.3, договора.

5.2.2. При существенном нарушении п. 3.2.10.

5.2.3. В случае не внесения арендной платы более двух раз подряд по истечении срока платежа, установленного п. 2.2. договора.

5.2.4. В случае неполного (частичного) внесения арендной платы, если размер задолженности превышает сумму двукратной  месячной арендной платы; 

5.2.5. В связи с принятием собственником решения о постановке здания на капитальный ремонт или его ликвидации;

5.2.6. В случае сдачи имущества в субаренду, передачи прав и обязанностей по настоящему договору иному лицу, а также распоряжение иными способами имуществом или правами на него без согласия Арендодателя;

5.2.7. При несогласии с изменением размера арендной платы в случаях предусмотренных п. 2.6.;

5.2.8. При наличии у стороны права требовать расторжения договора в связи с нарушением его условий другой стороной, данное требование предъявляется в суд только после письменного уведомления должника и невыполнении им обязанности в разумный срок.

           Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате процентов и пени.

                                                       6. Иные условия договора
6.1. В случае заключения договора на неопределенный срок каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за один месяц.

6.2. Если Арендатор продолжает пользоваться имуществом после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на тот же срок.

6.3. Неотделимые улучшения производятся Арендатором только по разрешению Арендодателя. Возмещение стоимости неотделимых улучшений не производится, если иное не предусмотрено дополнительным соглашением сторон.

6.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества лежит на Арендаторе.

6.5. Все споры и разногласия по настоящему договору разрешаются в претензионном порядке. Претензия направляется Арендатору с приложением подтверждающих заявленные требования документов и должна быть рассмотрена в течение 15 дней с момента её получения, Если в ходе претензионного урегулирования споров стороны не придут к соглашению, они вправе обращаться в арбитражный суд.

6.6. Настоящий договор составлен в двух экземплярах.

6.7. Уступка прав требования по настоящему договору без письменного согласия сторон не  допускается.

6.8. Любые изменения и дополнения к настоящему договору имеют силу только в случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны обеими сторонами.

6.9. Во всем, что не предусмотрено настоящим договором стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

7. Приложения к договору:

Приложение № 1 «Расчет арендной платы»

Приложение № 2 «Характеристика сдаваемого в аренду помещения»

Приложение № 3 «Акт приема-передачи»

8. Адреса и реквизиты сторон

	Арендодатель:


	Арендатор:




Приложение№ 1 

к договору аренды № ___ от __________ 

                            Расчёт арендной платы

Наименование арендатора  - ___________________________________

Согласно методике расчёта уровня арендной платы за нежилые помещения, утверждённой решением районной Думы № 16/165 от 14.04.2003г

АР=S х (Сб х Киз х Км х Кд х Кс х Кт х Кнж):10 =  ___________ руб.
S-общая площадь нежилого помещения                                    _______ кв.м.

Сб-базовая величина стоимости строительства 1кв.м.         – _______ руб.

Киз-коэффициент износа                                                              - ______

Км-коэффициент вида строительного материала                   - ______

Кт-коэффициент типа здания                                                      – ______

Кнж- коэффициент качества нежилого помещения =

К1+К2+К3                                                                                         - ______

К1-коэффициент расположения помещения                             - ______

К2-степень технического обустройства                                       - ______

К3-высота потолков                                                                       – ______

Кд-коэффициент вида деятельности                                           - ______

Кс –коэффициент регулирования спроса                                   - ______

Оплате в месяц                                                                          - ______руб.____коп

НДС 18%-                                                                                    -______руб.____коп

Итого к оплате                                                                            _______руб. ___коп                                                      Арендную плату перечислять на счёт , Наименование получателя -  УФК по Кировской области  (Администрация   Шабалинского района) ИНН  код 936 1 11 08043 03 0000 120, Наименование платежа – Прочие поступления от использования имущества, находящегося в муниципальной собственности

Приложение № 2

К договору аренды № ___ от ________

.
ХАРАКТЕРИСТИКА
сдаваемого в аренду помещения

Арендодатель        ______________________________________
Арендатор               _____________________________________     
                                                   (наименование полностью)
Собственность              _муниципальная                _________________
Адрес сдаваемого помещения__ ________________________________
               Город (район)________________________________________________
                Улица          ________________________________________________
                Номер дома   ____________________________________________

                Номер помещения_____________________________________

Этажность здания _______________________________________________
Типовое или индивидуальное_____ _____________________________________
Исторический памятник_______ _______________________________________

Балансовая стоимость__ _________________________________________

Остаточная стоимость____________________________________________
Год ввода в эксплуатацию    ____ _______________________________

Год последней инвентаризации   ______ __________________________________
Год проведения последнего капитального ремонта _______________________

Использование помещения_____ ______________________________________
Общая площадь сдаваемого помещения ________________________________
                         В том числе:

 отдельно стоящее___________ ___________________________________кв.м
встроено - пристроенное ____ ____________________________________кв.м
чердачное (мансарда)________   __________________________________кв.м
полуподвал (цокольный паж)__       _______________________________кв.м
подвал (дебаркадер)_______ __ __________________________________кв.м

Степень благоустройства:     Надземная часть   П/подвал     Подвал     Чердак
          Центральное отопление    ___ ___________________________________
          водопровод______________ ________________________________
          канализация_____________ ___________________________________
          горячая вода_____________ ____________________________________
Высота помещения__________________________________________________
Процент износа  (справка БТИ)________ ____________________________
Материал  строения:
                     Кирпич, шлакоблоки_____ ________________________________
                     железобетон, металл   _____________________________________
                     комбинированные_________ ______________________________
                     дерево ____________ _____________________________________
Тип строения:
отдельно стоящее производственное, складское (не отапливаемое) помещение_

Отдельно стоящее, производственное, складское (отапливаемое) помещение ______ ____________________________
               прочие  ______ _______________________________________________
   Арендодатель   ________________________________________________________________                                                                                     (Ф.И.О., должность, подпись, печать)
Арендатор   ___________________________________________________________
                                                                           (Ф.И.О., должность, подпись, печать)
                                                                                                                                             Приложение № 3

                                                                                                                  к договору аренды № __
                                                                                                                от ________________.

А К Т 

приема-передачи помещения
                           Мы, нижеподписавшиеся, представитель от Арендодателя ____________________   и  представитель Арендатора ____ ____________________________              ,  удостоверяем настоящим актом надлежащее исполнение обязанности Арендодателя по передаче в аренду Арендатору помещения, определенного в п.1.1. Договора.

      Передается помещение, расположенное по адресу: ____________________________________
площадью _____   _ кв.м.  Характеристика помещения, его местоположение соответствует условиям Договора и приложению № 2 . 

Помещение   пригодно для   ________________________________                                                   __                                                                                                                                                               

                                                                                                                                (указать цель предоставления)

и не имеет недостатков, препятствующих владению и пользованию.

Замечания Арендатора:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Помещение  передано «__»  ____________ _____ г. в месте его нахождения.

Помещение сдал: _____________________________________________________(______________  )
М.П.

Помещение  принял: _______________________________________________(________________)

М.П.

