ЧЕРНОВСКАЯ СЕЛЬСКАЯ ДУМА

ШАБАЛИНСКОГО РАЙОНА  

КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ТРЕТЬЕГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ

   11.11.2015  







№ 21/198
с. Черновское

  Об утверждении Порядка установления размера платы за наем жилого помещения муниципального жилого фонда муниципального образования Черновское сельское поселение Шабалинского района Кировской области
В   соответствии с   Федеральным  Законом  от 06.10.2003 №131–ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", ст. 156 Жилищного Кодекса РФ, ст. 42, 47 Устава Черновского сельского поселения Шабалинского района Кировской области, принятого решением Черновской сельской Думы от 29.08.2013  № 7/55 (с последующими изменениями), утвердить: 

1. Порядок  установления размера платы за наем жилого помещения муниципального жилого фонда Черновского   сельского поселения Шабалинского района Кировской области.  
2. Постановление опубликовать в Сборнике нормативных правовых актов органов местного самоуправления  Черновского сельского поселения Шабалинского района Кировской области и обнародования.
 3. Постановление вступает в силу с 01.01.2016 года.

Глава Черновского 

сельского поселения                                                                  Г.П.Головнина








УТВЕРЖДЕНО
Решением 

Черновской сельской Думы 

от 11.11.2015 № 21/198
Порядок установления размера платы за наем жилого помещения муниципального жилого фонда муниципального образования Черновское сельское поселение Шабалинского района 
Кировской области


Настоящий Порядок установления размера платы за наем жилого помещения муниципального жилого фонда муниципального образования Черновское сельское поселение Шабалинского района Кировской области  (далее – Положение) разработан в соответствии с жилищным Кодексом РФ, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Кировской области и определяет основные принципы  и методы установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), находящимся в муниципальном жилищном фонде муниципального образования Черновское сельское поселение Шабалинского района Кировской области.

1. Общие положения

Основные понятия, используемые в настоящем Положении:
1) Плата за наем – плата за пользование жилым помещением, находящимся в муниципальном жилищном фонде муниципального образования Черновское сельское поселение Шабалинского района Кировской области.

2) Муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию Черновское сельское поселение Шабалинского района Кировской области.
II. Порядок определения размера платы за наем

1. Плата за пользование  жилым помещением (плата за наем) начисляется в виде отдельного платежа.

2. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма.


3. Базовая ставка платы за наем на один квадратный метр общей площади жилого помещения устанавливается решением Черновской сельской Думы на очередной финансовый год. 

4. Размер платы за наем жилого помещения производится для каждого жилого дома в соответствии с прилагаемой Методикой расчета ставки платы за наем жилого помещения в муниципальном жилищном фонде муниципального образования Черновское сельское поселение.

III. Порядок, сроки внесения платы за наем.
1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма.

2. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежеквартально до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим кварталом, если иной срок не установлен договором. Платежные документы представляются нанимателю администрацией Черновского сельского поселения.
3. Наниматель жилого помещения по договору социального найма муниципального жилищного фонда вносит плату за наем жилого помещения в Отделение Сбербанка России Киров г. Киров по платежным извещениям, выдаваемым администрацией Черновского сельского поселения.
4. Начисление платы за наем осуществляется специалистом администрации сельского поселения по порядку определения величины  платы за наем жилых помещений по договорам социального найма, согласно Приложения.

ПРИЛОЖЕНИЕ

к Положению о порядке установления размера платы за наем  жилого помещения муниципального жилищного фонда Черновского сельского поселения
Порядок определения величины  платы за наем жилых помещений по договорам социального найма муниципального жилищного фонда муниципального образования Черновское сельское поселение
1.  Порядок определения величины  платы за наем жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования Черновское сельское поселение Шабалинского района Кировской области,  определяется в соответствии с методикой расчета арендной платы за пользование жилыми помещениями, которая устанавливает базовые значения коэффициентов и величин, необходимых для расчета.
2. Методика расчета арендной платы.

2.1. Ставка годовой платы за наем жилого помещения (СПН) рассчитывается по формуле:
СПН =  Sx (Сб x Киз x Км x Кж) / Со, где
СПН - ставка платы за наем жилых помещений;

S - площадь жилого помещения, сдаваемого в наем (кв. м).
Cб - базовая величина стоимости строительства 1 кв. м. жилой площади;

Базовая величина стоимости строительства 1 кв. м нового жилья в год (Сб) устанавливается и ежегодно изменяется в соответствии с официальными данными Кировского областного комитета государственной статистики, при отсутствии официальной информации - по решению представительного органа местного самоуправления – Черновской сельской  Думы.
Киз - Коэффициент износа:

Киз = (100 - % износа) / 100

Коэффициент износа жилого помещения (жилого дома, квартиры) устанавливается по данным органов технической инвентаризации. При отсутствии данных износ определяется на основании норм амортизации. При этом коэффициент износа объекта недвижимости, находящегося в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, не может быть установлен менее 0,1.

Км - Коэффициент вида строительного материала.
Значение коэффициента вида строительных материалов устанавливается в зависимости от вида строительных материалов основных конструктивных элементов здания (сооружения) и дифференцируется по следующим категориям:

кирпич, шлакоблоки - 0,2;

комбинированные - 0,2;

дерево - 0,1.

Кж - Коэффициент комфорта и качества жилого помещения.

Коэффициент комфорта и качества жилого помещения представляет  характеристику  объекта недвижимости:

Одноквартирный дом  - 0,2
Многоквартирный дом – 0,1.

Со -   срок окупаемости капитальных вложений:
Для деревянных зданий  - значение 10,

Для кирпичных и шлакобетонных зданий – значение 20.
Минимальная величина арендной платы ежегодно устанавливается решением Черновской сельской Думы. 
2.2. Сумма ежемесячных платежей определяется как 1/12 размера годовой  платы за наем жилого помещения.

